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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att ldmna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nér detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
- o . Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. 6verklagande,
Majlighet att lamna synpunkter -
Information

Planarbetet startade 2014-12-20 (i och med beslut om produktionsplan for 2015).
Detaljplanen ar upprattad med standard planforfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planférslaget [amnas av:

Helena Brategren, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 09
Lena Melvinsdotter, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 92
Johanna Nystrom, Trafikkontoret, tfn 031-368 24 14

Samradstid: 8 — 28 november 2017
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Detaljplan for enbostadshus vid Areskiftet pa Branno,
inom stadsdelen Styrso i Goteborg

Detaljplanen &r uppréattad med standard planférfarande enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
« Plankarta med bestammelser, illustrationsritning och grundkarta

Ovriga handlingar:
« Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

« Bergteknisk utredning (Bergab, 2016-03-03)
. Dagvattenutredning (Tyrens, 2017-05-24)
« PM om skottbuller fran skjutfalt (SBK, april 2016)
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar
Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra uppforandet av enbostadshus.

Planomradet &r belaget pa sodra delen av Brannd i Goteborgs sodra skargard. Omra-
det omfattar delar av fyra fastigheter, sammanlagt cirka 0,7 hektar.

Oversiktskarta med aktuellt omrade markerat, samt foto pa kusthed i den sodra delen
av planomradet (utsikt mot sydaost).

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger for omradet pagdende markanvind-
ning, bebyggelseomrade med grén- och rekreationsytor. Den fordjupade oversiktspla-
nen for Branno anger ett antal lampliga utbyggnadsomraden for bostader. Denna de-
taljplan omfattar tre av dessa omraden. For planomradet galler idag byggnadsplan
BPL/2225 som vann laga kraft ar 1952. Omradet ar planlagt som naturmark.

Da en ny detaljplan ersatter en befintlig byggnadsplan intrader strandskydd. Detta
berdr tva mindre omraden inom detaljplanen. Kommunen beddmer att sarskilda skél
for upphavande finns i och med att omradena genom bebyggelse &r val avskilda fran
omradet narmast strandlinjen.

Omradet omfattas av riksintresseomrade for kulturmiljovard (Styrsé O7). Kustomra-
dena och skargarden fran norska gransen och séderut omfattas ocksa generellt av sér-
skilda hushallningsbestammelser enligt miljobalken 4 kap.

Marken i omradet ar kuperad och utgors av till stor del av flacka bergspartier med
inslag av lag kustnara véxtlighet. Det finns inga stabilitetsproblem eller risker for ned-
fallande block.

Soder om planomradet finns ett hojdparti som enligt den fordjupade 6versiktsplanen
for Branno ar ett viktigt landskapselement och bér undantas fran bebyggelse.

Ingen biltrafik ar tillaten pa Brannd. Pa on finns tva hamnar med farjeforbindelse till
andra 6ar i Sodra skargarden och till Saltholmen. Parkering for bil kan inte ske pa 6n
och ar svar att 16sa pa fastlandet.

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt i omradet.
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Buller fran Forsvarsmaktens skjutfalt maste beaktas sa att verksamheten inte forsva-
ras. Stadsbyggnadskontoret gér beddmningen att skottbuller fran skjutfaltet inte utgor
ett hinder for byggnation i det aktuella planomradet.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av sju enbostadshus, varav fyra nas via en ny gata.
Allmanhetens tillganglighet till hojdpartiet soder om planomradet sakerstalls genom
att tva omraden planlaggs som allman plats: natur.

Parkering for flakmopeder och cyklar sker pa egen fastighet. For detaljplanen féreslas
ett parkeringstal for bil pa 0.

De nya fastigheterna ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp med l&tt tryckav-
lopp. Kapaciteten bedéms vara tillracklig for bade dricksvatten och spillvatten.

Pa den norra fastigheten inom planomradet (Branno 4:27) planlaggs ett sa kallat "u-
omrade” som reserveras for befintliga allmannyttiga underjordiska ledningar.

For fastigheterna i det sodra planomradet reserveras tva omraden for gemensamhets-
anlaggning, som ar tankta att kunna anvéndas for dagvattenledningar. Det 6stra av
dessa omraden kan dven komma att anvandas for avfallshantering.

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats. Detaljplanens genomférandetid ar fem
ar fran det datum da planen vinner laga kraft.
Overvaganden och konsekvenser

Overvagande har gjorts mellan intresset att bevara marken som naturmark, och
intresset att uppfora bostader. Da sarskilt utpekade naturvéarden saknas i omradet
beddms intresset av bostader i en attraktiv bostadsmilj6 véga tyngre.

Tillaten nockhdjd har anpassats till terrangen for att tillata bebyggelse i en vaning,
sa att paverkan pa landskapet och riksintresset for kulturmiljo minimeras.

For att minimera de negativa konsekvenserna for natur- och rekreationsvérden
behalls tva strak som planlaggs som naturmark i det sodra omradet.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att
medfdra nadgon betydande miljépaverkan.

Detaljplanen beddms inte ha nadgon paverkan pa MKN (miljokvalitetsnormer).

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen éverensstammer med oversiktsplanen och férdjupningen for Branno.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra uppforandet av enbostadshus.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Planomradet &r belaget pa sédra delen av Brannd i sédra skargarden, cirka 14 kilome-
ter sydvast om Goteborgs centrum.
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Oversiktskarta samt grundkarta for omradet med plangransen markerad

Omradet omfattar delar av fyra fastigheter, sammanlagt cirka 0,7 hektar. Fastigheter-
na ags av olika privata fastighetségare.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun (OP99, antagen av kommunfullméktige
2001-12-13) anger for omradet pagaende markanvandning, bebyggelseomrade med
gron- och rekreationsytor. Blandning av bostader och icke storande verksamheter &r
onskvard. Sodra skargarden bedéms enligt 6versiktsplanen som skyddsvard genom
sin relativa orordhet.

Den fordjupade oversiktsplanen for Branné (antagen av kommunfullméktige 2006-
09-14) anger ett antal lampliga utbyggnadsomraden for bostader. Den nu aktuella
detaljplanen omfattar tre av dessa omraden.

For planomradet liksom for stérre delen av Branno galler byggnadsplan BPL/2225
som vann laga kraft ar 1952. Byggnadsplanen har inte langre nagon genomfarandetid.
Omradet ar planlagt som naturmark i byggnadsplanen.

Strandskydd

Da en ny detaljplan ersatter en befintlig byggnadsplan intrader eventuellt strandskydd.
Lansstyrelsen har i sitt beslut 2017-01-12 om &versyn av det utvidgade strandskyddet
angivit att strandskydd om 300 meter ska galla for kust- och skargardsomradet i Go-
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teborg. | vissa omraden har dock anpassning av strandskyddets utbredning gjorts med
hansyn till bl. a. befintlig bebyggelse. | det aktuella omradet intrader strandskydd 100
meter fran strandlinjen. Detta beror tva mindre omraden inom detaljplanen (marke-
rade med a, pa plankartan). Kommunen bedomer att sérskilda skal for upphavande
finns i och med att omradena genom bebyggelse &r val avskilda fran omradet narmast
strandlinjen.

Riksintressen

Branno ingar i ett riksintresseomrade for kulturmiljovard (Styrsé O7) som omfattar
Goteborgs Sodra skargard, med motiveringen att det utgor en kust- och skargards-
miljo med varierat innehall fran stenalder till nutid.

Omraden av riksintresse for totalforsvaret omfattar Kénso, Galteré och omgivande
vattenomrade och smadar. Omraden av riksintresse skall skyddas mot atgarder som
patagligt kan forsvara anvandningen av omradet. Detta innebar bl. a. att ljudutbred-
ning fran verksamheten maste beaktas vilket i det har fallet ber6r Branno.

Omraden omkring Branng, utanfor planomradet, omfattas dven av riksintressen for
yrkesfiske, friluftsliv, naturvard och kommunikationer.

Sarskilda bestammelser enligt miljébalken

Kustomradena och skargarden fran norska gransen och soderut omfattas generellt av
sarskilda hushallningsbestammelser enligt miljobalken 4 kap. Bestammelserna i 4 kap
1 § anger att omradena pa grund av sina natur- och kulturvarden som helhet &r av
riksintresse och att ingrepp endast far géras om det kan ske pa ett satt som inte patag-
ligt skadar véardena. Bestdimmelserna skall emellertid inte hindra utvecklingen av ta-
torter och det lokala naringslivet.

Soder om Brofjorden i Lysekil far enligt 4 kap 4 § ny fritidsbebyggelse inte till-
komma annat &n som komplettering till befintlig.
Mark, vegetation och fauna

Pa uppdrag av exploator har Bergab (Berggeologiska Undersokningar AB) genomfort
en bergteknisk utredning och markradonundersokning for planomradet (2016-03-03).
Utredningen presenterar féljande slutsatser.

1. Inga stabilitetshojande atgarder bedoms vara nédvandiga i befintliga bergslanter.
2. Nagon risk for nedfall/utfall av 16sa block inom de tre omradena foreligger ej.
3. Omradet klassas som normalriskmark avseende markradon.

Berggrunden utgors huvudsakligen av en gra adergnejs med adror av kvarts och falt-
spat. Berggrunden ar veckad och oregelbundet uppsprucken.

Omradet utgors av kusthed som forr betats och nu bebyggs mer och mer. Kusthedar ar
ofta varierade miljéer med manga olika habitat, en mosaik av hallmarker, ljunghedar,
grasmarker, vatmarker, sandiga partier m.m. Arter kopplade till kusthed ar framst
Orter, gras och insekter.
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Ovan: kusthed i soder (vy mot syddst)

Soder om planomradet finns ett hojdparti med utsikt 6ver skargarden som enligt den
fordjupade Oversiktsplanen for Branng ar ett viktigt landskapselement och bor undan-
tas fran bebyggelse.

Det nordvastra delomradet utgors av ett hojdparti som ar delvis bevuxet. Det norra
delomradet utgors av en skogsdunge med lovtrad pa flack mark.

e g i

Ovan till vanster: hojdparti i nordvast (vy mot norr), ovan till hoger: skogsdunge i
norr (vy mot vaster)

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Branno ar en del av den kulturhistoriska miljo som omfattar hela Sodra skéargarden
med fornldamningar fran forhistorisk och historisk tid, kulturlandskap och olika typer
av skargardsbebyggelse. Branno ger exempel pa den aldre jordbruksbhebyggelsen med
fiske som komplement.

Det finns inga uppgifter om fornlamningar i planomradet.
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Planomradet omges av villabebyggelse i en till en och en halv vaning. Husen som
nastan uteslutande ar privata enbostadshus ligger omgivna av lummiga tradgardar pa
stora tomter utefter smala villagator.

Sociala forutsattningar

Narheten till Géteborgs arbetsmarknad gor ett aretruntboende pa Branno attraktivt.
Samtidigt ar Brannd den 6 i Sodra Skargarden som har flest fritidshus vilket innebéar
att det under sommaren finns betydligt fler boende pa 6n an pa vintern.

Idag ar ca 800 personer bosatta pa Brannd, nastan uteslutande i enbostadshus. Till
Branno flyttar framst barnfamiljer som uppskattar den lugna och bilfria miljon,
och/eller pensionérer som bygger om och bosétter sig i sina sommarhus. De som flyt-
tar till Brannd har ofta nagon anknytning till on.

Ytterligare cirka 400 — 500 personer kan sagas vara delarsboende, det ror sig da
framst om pensionarer och studerande som bor och vistas pa 6n dven under andra
tider &n sommaren.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Ingen biltrafik ar tillaten pa Brannd. VVagarna ar smala (oftast ca 2,5 — 3 m korba-
nebredd) och trafikeras av gaende, cyklister, flakmopeder och arbetsfordon.

Pa 6n finns tva hamnar med farjeforbindelse till andra 6ar i Sodra skargarden och till
Saltholmen. Fran Saltholmen kan man ta sig vidare med buss och sparvagn mot cen-
trala Goteborg. Farjan tar ca 20 minuter fran Branno Rodsten till Saltholmen. Hela
resan fran planomradet till centrala Goteborg med kollektivtrafik tar mellan en och
tva timmar.

Pa Brannd finns ett varv for fritidsbatar, livsmedelsbutik, skola F-3, vardshus, pens-
ionat och kyrka. Manga av dessa funktioner &r centralt placerade pa én, pa och om-
kring Branno Garde.

Teknik

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och avlopp, dock inte i verksam-
hetsomrade for dagvatten.

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt i omradet. Spillvattnet pumpas, i ett sa
kallat LT A-system (latt tryckavlopp). Kapaciteten i ledningsnatet bedoms vara till-
récklig for de tillkommande bostadshusen samt for uttag av brandvatten enligt VAV
publikation P 83.

Ellevio AB &r leverantor av el i omradet.

Skanova AB har teleledningar i omradet.
Storningar

Buller

Goteborgs skargardsskjutfalts 6vningsomrade bestar av en rad 6ar och skar i den yttre
delen av Géteborgs sodra skargard. Oarna som ingdr i skargardsskjutfaltet ar av riks-
intresse for totalforsvaret enligt 3 kap 9 8§ andra stycket miljobalken (MB).
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En bedémning om skottbuller fran skjutfaltet har gjorts av Stadsbyggnadskontoret
(PM daterat april 2016). Bedomningen utgar fran Férsvarsmaktens ansékan om att
utoka aktiviteten pa skjutfaltet i skargarden.

Enligt Naturvardsverkets forfattningssamling NFS 2005:15 &r riktvardena for skott-
buller féljande vid olika tidpunkter:

vardagar dagtid 65 dBA
vardagar kvall 65 dBA
helgdagar dagtid 65 dBA
helgdag kvall 60 dBA

Riktvardet for skottbuller enligt Naturvardsverkets forfattningssamling NFS 2005:15
riskerar att overskridas som mest 40 000 ggr/ar fordelat pa 20 vardagar dagtid, 6 var-
dagar kvéllstid, 3 helgdagar dagtid och 1 helgdag kvall. For den stdrre delen av dessa
dagar beraknas 6verskridandet ligga mellan 0-2,5 dBA. Undantagsfallet &r under 1
helgdag kvallstid da dverskridandet ligger berakningsmassigt pa 5 — 7,5 dB.

Mot bakgrund av att verksamheten &r begransad i antalet dagar per ar, att verksamhet-
en till allra storsta del sker dagtid samt att 6verskridandet &r ringa i alla fall férutom
ett, gor Stadsbyggnadskontoret bedémningen att skottbullret inte utgor ett hinder for
byggnation i det aktuella planomradet.

Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av sju enbostadshus, varav fyra kan nas via en ny
vagstrackning som ansluter till Sédra Areskiftet. Allméanhetens tillganglighet till
hojdpartiet soder om planomradet sékerstalls genom att tva strak planlaggs som all-
maén plats: natur.

Bebyggelse

Detaljplanen gor det mojligt att uppfora sju nya enbostadshus pa fastigheter om minst
700 kvm. Varje fastighet far bebyggas med en huvudbyggnad pa 150 kvm och en
komplementbyggnad pa 30 kvm. Tillaten nockhdjd har anpassats till terrangen for att
tillata bebyggelse i en vaning, sa att paverkan pa landskapet och riksintresset for kul-
turmiljé minimeras.

Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

En ny végstrackning pa ca 80 meter forelés i anslutning till Sédra Areskiftet, med
vagbanebredd pa 2,5 — 3 meter. Vagen planlaggs som allman plats: gata och ar tankt
att forses med ett slitlager av krossmaterial i likhet med omgivande végar.

Parkering / cykelparkering
Parkering for flakmopeder och cyklar sker pa egen fastighet.

Eftersom biltrafik saknas pa 6n maste parkering for bil I6sas pa fastlandet. Vid Salt-

holmen finns inga lediga parkeringsplatser, kommunen &ger inte nagon mark dar och
det finns heller ingen mojlighet for en exploator att 16sa parkering i rimlig nérhet till

Saltholmen. Parkeringsfragan ar darmed svar att 16sa, vilket innebér att avsteg fran
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stadens végledning for parkeringstal maste goras. For detaljplanen foreslas ett parke-
ringstal pa O.
Tillganglighet och service

Tillganglighet till kollektivtrafik och service kommer inte att forandras i omradet.

Friytor

Naturmark tas i ansprak for bostader. Tva mindre omraden planlaggs som allméan
plats: natur for att sdkerstalla allménhetens tillganglighet till héjdpartiet soder om
planomradet.

Sociala aspekter och atgarder
Narmiljon blir mer sammanhallen for manniskor nér ny gata och gangvég anlaggs.

Pa Brannd finns goda forutséttningar for lek, samspel och vardagsliv sérskilt for barn,
da on ar fri fran biltrafik. Har &r man pa gott och ont relativt isolerad fran staden pa
fastlandet.

Omradet kommer &ven efter planens genomforande att vara ett smahusomrade med
natur och bostéader.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
En dagvattenutredning har utforts av Tyréns 2017-05-24.

Utredningen foreslar att diken i kombination med nya dagvattenledningar anvands for
att avleda dagvatten dels till Lonnskarsdamm och dels direkt till havet. For en nér-
mare beskrivning av befintliga dagvattenforhallanden och foreslagna atgéarder hanvi-
sas till utredningen.

Tva omraden (markerade med g pa plankartan) reserveras for gemensamhetsanlagg-
ning, inom dessa omraden kan dagvattenledningar komma att forlaggas.

Enligt Miljoforvaltningens reningskrav for dagvatten kravs endast fordrojning av

dagvatten i omradet, utan rening. Vattnet innehaller inga stora féroreningsmangder
eftersom motortrafik pa on ar starkt begransad. Detaljplanen bedoms enligt dagvat-
tenutredningen inte ha ndgon paverkan pa MKN (miljokvalitetsnormer) for vatten.

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom den fastighet dar dagvattnet genereras
och fastigheter bor inte sldppa mer dagvatten dn det som motsvarar dagens naturmar-
kavrinning.

Hojdsattning av gator och byggnader bor planeras pa sa satt att naturliga avrinnings-
vagar behalls i bruk och att byggnader inte kan skadas vid dversvamningar.

Eftersom de foreslagna fastigheterna ligger hogt finns ingen risk att dessa paverkas av
hoga havsnivaer.
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Vatten och avlopp

De nya fastigheterna ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp med l&tt tryckav-
lopp. Kapaciteten bedoms vara tillracklig for bade dricksvatten och spillvatten. En ny
brandpost behdver anldggas i anslutning till fastigheterna.

Pa den norra fastigheten inom planomradet (Branno 4:27) planlaggs ett sa kallat "u-
omrade” som reserveras for befintliga allmannyttiga underjordiska ledningar.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VVA-anslutningen.

Varme

Detaljplanen styr inte valet av 16sning for uppvarmning.

El och tele

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Ellevio
AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i narheten av El-
levio AB:s anléggningar ska bestdmmelser for markarbeten vid elkablar foljas.

Avfall

For fastigheterna langs den nya vagen i det sédra planomradet reserveras en yta i oster
for gemensamhetsanlédggning, som ar tankt att kunna anvéndas for dagvattenledningar
men dven for avfallshantering. Ovriga fastigheter hanvisas till att stalla upp soptunnor
pa den egna tomten.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En bergteknisk utredning har genomforts av Bergab (2016-03-03). Det finns inga sta-
bilitetsproblem eller risker for nedfallande block. Om det i samband med byggnation
kommer att krdvas sprangning skall det av byggherren bekostas alla nddvéndiga ut-
redningar som bland annat en riskanalys for blivande arbeten. Efter att alla eventuella
sprangnings- och fyllningsarbeten &r avslutade maste en slutbesiktning av kvarva-
rande bergsslanter- och skarningar som ligger inom och narmast utanfor planomradet
goras for att utreda eventuella behov av permanenta forstarkningsatgarder.

Buller

En bedomning om skottbuller fran Forsvarsmaktens narliggande skjutfalt har gjorts av
Stadsbyggnadskontoret (PM daterat april 2016). Stadsbyggnadskontoret gér bedom-
ningen att skottbullret inte utgdr ett hinder for byggnation i det aktuella planomradet.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebar att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatoren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljobalken.
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En utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar. Detaljplanen bedéms ha liten paverkan pa natur- och re-
kreationsvarden och bedoms inte krava nagra kompensationsatgarder.

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver sa kallat enskilt huvudmannaskap. Det innebar att fastighets-
agarna inom planomradet &r ansvariga for utbyggnad och framtida drift och underhall
av allmén plats inom planomradet. Branno vagférening ansvarar for drift och under-
hall av intilliggande allman platsmark lokalgata. Efter utbyggnad av lokalgata och
gangvdg inom planomradet kan ansvar for drift och underhall av anlaggningarna sko-
tas genom en gemensamhetsanlaggning alternativt genom Branno vagférening om de
medger detta. Samrad ska ske med Branno vagforening innan byggnation pabdrjas.
Omfattning av erforderliga gemensamhetsanlaggningar framgar av avsnittet om fas-
tighetsrattsliga fragor nedan.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive fastighetsagare ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av
anlaggningarna inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Fastighetsdgarna ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av dagvat-
tenanlaggningar utanfor planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomférd samt att
anlaggning for dagvatten ska vara utbyggd. For storre delen av det sodra omradet
(omrade markerat med a; pa plankartan) skall ocksa gata och gangvag inom planom-
radet vara utbyggt innan bygglov ges.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheter som bildas inom planomradet ska anslutas till befintlig gemensamhetsan-
laggning for vég, Brannd GA:18, i samband med avstyckning. Brannd GA:18 forval-
tas av Branno Vagforening med dandamalen kor- och gangvagar samt allman plats.

Fastigheterna i norra delen av planomradet ska vid avstyckning anslutas till befintlig
gemensamhetsanldggning Brannd GA:45.

Gemensambhetsanlaggning ska bildas for den nya lokalgatan och gangvagen i det
sodra omradet av detaljplanen. Alternativt kan gata och gangvag efter utbyggnad an-
slutas till befintlig gemensamhetsanlaggning Brannd GA:18 vilken forvaltas av
Bréanno vagforening. Omprovning av gemensamhetsanldggningens utrymme inklusive
andelstal sker vid lantmateriforrattning. Utbyggnad av gatan bekostas av fastighetsa-
garna av Brannd 3:63 och Branno 5:73. Kostnad for utbyggnad av gangvég delas mel-
lan fastigheterna Brannd 3:34, Branné 3:63 och Bréannd 5:73.
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Gemensamhetsanlaggning ska bildas for skotsel av allman plats natur samt avfalls-
hantering i det sédra omradet av detaljplanen.

Gemensambhetsanlaggning for dagvattenledningar kan bildas inom g-omradet i planen
alternativt kan servitut tillskapas, se avsnittet servitut och ledningsrétt.

Ledningsratt och servitut

Inom u-omradet i planen ska marken vara tillganglig for allméanna underjordiska led-
ningar med tillbehor. Ledningshavare dger ratt att sékerstélla nya och befintliga led-
ningar for el och tele genom bildande av ledningsratt for allméanna ledningar inom u-
omradet samt inom allmén plats.

Nya och befintliga ledningar for vatten- och avlopp kan sékerstéllas med ledningsrétt.

Servitut for dagvattenledningar kan bildas inom planomradet om inte gemensamhets-
anléggning bildas.

Avtalsservitut betraffande rattighet for dagvattenanlaggning bor tecknas innan anta-
gande av detaljplanen om dagvattenanldggningen innebdr att privat mark berors. Ser-
vitutet ska reglera rattighet for de nybildade fastigheterna, kostnader och utférande av
anlaggningen samt eventuellt omvandling till officialservitut vid framtida lantmateri-
forréattning.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Respektive fastighetsdgare ansvarar for och bekostar ansékan om lantmaéteriforratt-
ning for genomforandet av planen. Respektive ledningsinnehavare anséker om och
bekostar forrattning for bildande av ledningsrétt.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Angivna ytor ar ungefarliga och avgors slutgiltigt i lantmateriforrattning.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Brannd 3:34 - 65 / 43 kvm, Allmén plats
totalt 108 kvm gang / natur
Brannd 3:63 - 270/ 49/ 157 Allmén plats
kvm, gata / gang / natur
totalt 476 kvm
Bréanno 5:73 - 258 kvm Allman plats gata
Avtal

Avtal mellan exploatdr och dvriga fastighetsagare

Avtal avseende upplatelse av mark och erséttning for dagvattenanlaggning kan
komma att bli aktuellt med intilliggande fastighetségare.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Ledningsagare dr skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med fastighetsa-
garna avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning
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av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och fastighetsagarna for att sa-
kerstélla ataganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsrétt.

Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2017

Granskning: 1 kvartalet 2018

Antagande: 2 kvartalet 2018

Om planen inte dverklagas faststalls den fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: Ca 1-3 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Fardigstallande: Ca 1-2 ar efter forvantad byggstart.

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géllande plan. Fastighetsdgaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséattning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomforandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overviagande har gjorts mellan intresset att bevara marken som naturmark, och
intresset att uppfora bostader. Da sarskilt utpekade naturvéarden saknas i omradet
beddms intresset av bostader i en attraktiv bostadsmiljé véga tyngre.

Tillaten nockhdjd har anpassats till terrangen for att tillata bebyggelse i en vaning,
sa att paverkan pa landskapet och riksintresset for kulturmiljo minimeras.

For att minimera de negativa konsekvenserna for natur- och rekreationsvérden
behalls tva strak som planlaggs som allman plats, naturmark i det sodra omradet.
Nollalternativet

Nollalternativet innebar att nagot farre personer far mojlighet att bosatta sig pa
Branno, permanent eller delar av aret, jamfort med om planen genomfors.

Naturmarken i planomradet skulle bevaras och darmed livsmiljoer for bland annat
Orter, gras, insekter och I6vtréad.
Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Narmiljon blir mer sammanhallen nar ny gata och gangvég anlaggs. Havet ar en "bar-
ridr” mot fastlandet vilket gor att man pa Branno i stor utstrackning ar beroende av
farjetidtabellen.
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Samspel

Kustheden &r en spannande miljo att rora sig i. Omradet ligger lite avskilt vilket gor
att inte s manga manniskor ror sig har. Det finns gott om motesplatser pa Branno
men i narmiljon saknas sarskilda lekplatser, den narmaste ar vid skolan. | skéargarden
lever man relativt isolerat fran dvriga staden.

Vardagsliv

Narmiljon kommer att fortsétta vara ett smahusomrade med natur och bostéder, andra
funktioner saknas i omradet. Pa Brannd finns forskola, skola F-3 och viss service. Det
ar enkelt att ga och cykla pa Brannd. Det tar tid att ta sig till Branno vilket gor att ar-
betsmarknaden for de boende pa 6n ar relativt liten geografiskt.

Identitet
Platsens karaktar forandras fran naturmark till smahusomréade.

Branno har en stark lokal identitet.

Halsa och sakerhet

Narmiljon med berghallar och skrevor kan vara osaker for sma barn. Narheten till
havet ar en risk och samtidigt kan det bidra positivt till hdlsa och rekreation. Branno
ar bilfritt vilket innebar en sakrare milj6 for barn.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Hela sédra skargarden utgor riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap MB.
Brannd omfattas dven av sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap MB. Be-
stammelserna anger att omradena pa grund av sina natur- och kulturvéarden som helhet
ar av riksintresse och att ingrepp endast far géras om det kan ske pa ett satt som inte
patagligt skadar vérdena.

Inom planomradet saknas utpekade natur- eller kulturvarden.

Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar forenlig
med Oversiktsplan for Goteborg och fordjupningen for Branno.

MKB/Behovsbedtmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférsla-
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get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planférslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sarskilt beaktas.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun och fordjupningen for Branno samt att pla-
nens genomforande ger upphov till paverkan pa ett begransat omrade och pa begran-
sade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljébedémning med tillhérande milj6-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &ar
avstamd med lansstyrelsen den 10 juni 2016. Foljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort ssmmanstallning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal

Planen bedoms paverka miljomalet God bebyggd milj6 positivt genom en attraktiv
bebyggelsestruktur, mojlighet till god avfallshantering samt god inomhusmiljé.

Planen beddms inte beréra miljomalen om ett rikt odlingslandskap och myllrande
vatmarker samt levande skogar. Ovriga miljomal bedéms inte paverkas vare sig posi-
tivt eller negativt.

Naturmiljé

Detaljplanen far till foljd att ett gront strak av kusthed som utgor livsmiljo for bl.a.
grés, orter och insekter delvis fragmenteras. En skogsdunge med Iovtrad kommer till
stOrsta delen att avverkas.

Kulturmiljo

Inom planomradet saknas utpekade kulturvarden. Detaljplanen bedoms inte paverka
riksintresset for kulturmiljo negativt.

Paverkan pa luft

Detaljplanens paverkan pa luft bedéms férsumbar.

Paverkan pa vatten
Detaljplanen bedoms inte ha ndgon paverkan pa MKN (miljokvalitetsnormer) for vat-
ten.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi
Detaljplanen medfor inga ekonomiska konsekvenser for fastighetsnamnden.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av allménna vatten och avloppsledningar.
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Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
réanta och avskrivningar samt driften av den allménna VVA-anléaggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Respektive fastighetsagare bekostar samtliga atgarder inom respektive kvartersmark
och far utgifter for fastighetshildning, intradesersattning for anslutning till gemen-
samhetsanlaggning, eventuell erséttning for upplatet utrymme, bygglov, anslutnings-
avgifter for el, tele och VA, bergteknisk utredning, utférande av dagvattenanldggning
mm. Fastighetsdgaren till Branno 3:34 far utéver tidigare namnda kostnader ocksa
kostnad for utbyggnad av gangvéag samt skotsel av naturmark.

Fastighetsdgarna till Brannd 5:73 och Branno 3:63 far utéver ovan namnda kostnader
ocksa kostnader for utbyggnad av gata.

Ekonomiska konsekvenser for Brannd Vagforening

Branno vagforening far en inkomst i form av intradesersattning for varje ny fastighet
till Branné GA:18.

Brannd vagforening far utgifter for drift och underhall av allman plats gata, om den
nya vagen i det sodra omradet av detaljplanen upptas i Branné GA:18.

Overensstammelse med dversiktsplanen

Detaljplanen dverensstammer med Oversiktsplanen och férdjupningen for Branno.

For Stadsbyggnadskontoret

Mari Tastare Asa Akesson

Planchef Konsultsamordnare

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Lena Melvinsdotter
Distriktschef Exploateringsingenjor
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